Dunavarsany Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
3/2019. (1. 1.) onkorméanyzati rendelete

Dunavarsiny Epitési Szabilyzatérol sz6l6
12/2016. (VL. 10.) 6nkormsdnyzati rendelet médositasdrol

Dunavarsény Varos Onkormanyzatinak Képvisel5-testiilete Magyarorszdg Alaptdrvénye 32. cikk (1) a)
pontja, valamint az épitett kérnyezet alakitasaro! és védelmérdl sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 62.
§-anak (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi nkorményzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott feladatkdrében
eljdrva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrbl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alkalmazdsval, az abban meghatérozott allamigazgatési szervek és
egyéb érdekeltek véleményének kikérésével Dunavarsany Epitési Szabalyzatar6l sz616 12/2016. (VL
10.) énkorméanyzati rendeletét az alabbiak szerint médositja:

1.§ Dunavarsény Epitési szabélyzatirél szélé 12/2016. (VI 10.) énkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: R)
1. 1.§ (2) bekezdés b) pont ba) alpontjaban az ,, SZT-0/b/M1” szvegrész helyébe az ,, SZT-0/b/M2”

szoveg,
2. 1. §(2) bekezdés b) pont bb) alpontjdban az ,, SZT-1 " szdvegrész helyébe az ,, SZT-1/M2” szoveg,
1ép.
3. 1. § (2) bekezdése a kovetkezo h) ponttal egészil ki, ) 6. fiiggelék: Eldvdsdrlisi jog bejegyzését
megalapozo telepiilésrendezési célok.”

2.§ AR. 2.§-a a kovetkezd d) bekezdéssel egésziil ki:
»d) A kdzmiivesitettség szempontjabdl az épitési dvezet
a) teljesen kdzmiivesitett, ha
1. az energia (villamos energia, gdz vagy tdvhd),
2. az ivbviz,
3. szennyvizelvezetés és -tisztitds,
egyiittesen koziizemi vagy kozcélu szolgdltatdssal torténik, valamint a
4. akozteriileti csapadékviz Osszegyijtése és helyben térténd szikkasztdsa megoldott.
b) részlegesen kdzmitvesitett, ha
1. az energia (villamos energia, gdz vagy tavhd),
2. az ivoviz,
egyiittesen koziizemi vagy kizcéli szolgaltatdssal térténik, valamint a
3. akozteriileti csapadékviz dsszegyijtése és helyben torténd szikkasztdsa megoldott és
4. a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel§ berendezéssel, vagy
tisztitomezdvel elldtott oldomedencés mijtdrggyal vagy iddszakos tdroldsa egyedi zdrt
szennyviztaroloban tortenik.
¢) hidnyosan kézmiivesitett, ha a részleges kozmivesitetiségre elirt feltételek valamelyike nem 4l
Sfenn;
d) kizmiivesitetlen, ha nincs kiziizemi vagy kozcéli szolgdltatds.



3.8 AR. 3.§-a a kivetkezb (6) és (7) bekezdésekkel egésziil ki:
»(6) A telekalakitds sajdtos jogintézménnyel érintett teriileteken:
a) tombfelidrds a sajdtos jogintézménnyel érintett teljes teriilet egységes telekalakitdsa szerint
valdsithato meg;
b) telekfelosztds csak a timb feltdrdsdt biztosité wthdldzat szabdlyozdsdval egy id6ben, vagy azt
kovetden valosulhat meg;
¢c) kdzvetlen kiizteriilet kapcsolattal rendelkezd, de tombfeltdro it szabdlyozdsaval is érintett telek,
a jelolt szabdlyozas figyelembevételével, csak a kozlekedési céhi telkek kialakitdsat kovetGen
oszthato meg, vagy épithetd be;
d} a kozvetlen kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezd telek, a tombfeltdrdst biztosité kizlekedési
célis teriiletek kialakuldsaval valik rendezett épitési telekké.
(7) A 2. melléklet szerinti Kbn-te dvezetet érinté feltételes szabdlyozdsi vonal szerinti
telekalakitdsnak feltétele a temetd érintett teriiletrészének rendezése.”

4.§ (1) AR. 4.§ (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
» (2) A maganiit telkének minimdlis szélessége
1. legfeljebb 4 db telek megkozelitése esetén legaldbb 10 m, mely a kialakult dllapot szerinti,
vagy ahhoz illeszkedd keskeny utburkolat esetén 8 m-ig csékkenthetd,
4-nél tobb telek megkizelitése esetén legaldbb 12 m,
gazdasdgi teriileten legfeljebb 4 telek megkozelitése esetén legaldbb 14 m,
gazdasagi teriileten 4-nél t6bb telek megkizelitése esetén legalabb 16 m,
gvalogut, vagy kerékpdrit esetén legaldbb 4 m.
) A R. 4.§-a a kovetkez0 (9) bekezdéssel egésziil ki:
»(9) A magdnutakat, a terepadotisigokat is figyelembe véve, ugy kell kialakitani és forgalomba
helyezni, hogy megfeleljen a kizutak kialakitdsdra vonatkozé elGivdsoknak, kézmiivek csak fold
alatti elhelyezéssel épithetéek ki,

SN

5.8 AR. 22.§-a az aldbbi (5) bekezdéssel egésziil ki:
w(3) A SZT-n dbrdzolt veszélyes iizem veszélyességi Gvezeteinek (belsd-, kizépsd-, kilsé zona)
hatdrain beliill, az egyes veszélyességi Ovezetekre vonatkozo jogszabdlyi elSirdsokat kell
alkalmazni.”

6.§ AR. 28.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
., b} eldzetes megdllapitds nélkiil dltaldnosan:
1. bizzdroan és zajvédelemmel kivitelezett miitdrgy esetén 20 m,
2. billzzdr vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m,”

7.§ AR. 29.§ (4) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:
»(4) A csapadékvizek vizmegtartdsdt telken beliil - a szomszédos telkeket, valamint a csatlakozd
kozteriileteket nem érintve, a csapadékvizek helyben valé tdrozdsdnak, hasznositdsdnak
biztositdsdval - kell megoldani. A csapadékviz kivezetése a kizhdlozatba (akdr zdrt
csapadékcsatorna, akdr nyilt drkos a kozesatorna-hdlozat) a telken beliili tarolékapacitds
kimeriilését kivelden torténhet csak,”

8.8 (1) AR. 34.§ (1) bekezdés a)-c) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
~a) az épitési telek az egyes ovezeti eldirdsoknak megfeleld kizmiivesitetiségét az épiilet
haszndlatbavételéig biztositani kell,
b) az épitési telek vonatkozdsdban, kozcsatorna hidnydban a zdrt rendszeril szennyviztdrolo vagy
egyéb kizmiipotlé alkalmazdsdt a vonatkozo ovezeti és dltaldnos érvényi elGirdsok nem zdrjdk ki,
¢) ij épitési telek az ovezeti elGirdsoknak megfeleld legkisebb szélességgel rendelkezzen az épitési
hely teljes mélységében.”



(2) AR. 34.§ (1) bekezdése a kivetkezd d)-¢) pontokkal egésziil ki:
»d) az épitési telek megkizelitését biztosito kozlekedési célii kdzteriilet, vagy maganit kialakitdsa és
annak az ingatlan-nyilvdntartdsba tirténd bejegyzése;
e) a d) pont szerinti kozit vagy magdniit az évezeti elGirdsoknak és a kozuti kézlekedésre vonatkozé
dgazati szabdlyoknak megfelelé modon kiépiilt vagy ki fog épiilni a tervezett épiilet haszndlatha
vételének idopontjdgig”

9.§ A R. 35.§ (3) bekezdésének helyébe az alabbi bekezdés 1ép:

» (3) A hdtsokert hatarvonala

a) a 100 méternél nagyobb telekmélységii telkek esetében az utcavonaltol mért 50 méternél;

b) 100 méter és 60 méter kizétti telekmélységii telkek esetében a telek mélységének az utcavonaltol
mért felénél;

c) a 60 méternél kisebb telekmélységii telkek esetében a telek mélységének az utcavonaltol mért 60%-
dnal;

d) nyeles telek esetében az utca irdnydbol, a nyél végétSl mért maximum 50 méternél

huzédik.”

10.§ A R. 37.§ (4) bekezdésének helyébe az alabbi bekezdés 1ép:
»(4) Fakivdagds, a fds szarii nivények potldsa, vagy esetleges pdtlis helyett torténd peénzbeli
megvditdsa csak a , fik és fds szdri novények védelmérdl” sz0lé dnkormdnyzati rendelet, vagy

-y

magasabb szintii jogszabdly alapjdn végezhetd.

11.§ AR. 38.§ (2) bekezdése helyébe a kisvetkezd rendelkezés iép:

»(2) Az egyes ingatlanokon az épitési Gvezetenként, Gvezetenként meghatdrozott zéldfeliileteket
legkésébb az épilletek haszndlatba vételéig, legaldbb 40%-ban nyilvdnyok nélkili, egybefiiged
zdldfeliiletként kell kialakitani, és fenntartani.”

12.§ (1) AR. 45.§ (2) és (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A kertvdrosias lakdteriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -;
a) a helyi lakossadg ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgdltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
c) kulturdlis,
d) szdllds jellegil,
e) sportés
N az épitési ovezetek 800 m’-nél nagyobb telkein, a vonatkozd feltételek biztositdsa esetén
allattartdst szolgdlé
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A kertvarosias lakéteriileten
a) telkenként egy, egybefiiggd teherhordd szerkezettel és egybefiiggd tetGfelépitmennyel, egy
tomegben kialakitando, legfeljebb kettG rendeltetési egységet tartalmazo lakoépiilet létesithetd,
ha az dvezeti eldirdsok masképpen nem rendelkeznek.
b) a kialakult - K jelii — épitési dvezetekben egy, egybefiiggl teherhords szerkezettel és egybefiiggs
tetdfelépitménnyel, egy témegben kialakitandé lakdépiilet létesithetd,
¢) az épitési dvezeti elGirdsokban meghatdrozott legkisebb telekméret kéiszeresét eléré méreti
telken egy, egybefiiggd teherhordd szerkezettel és egybefiiggd tetdfelépitménnyel, egy timeghen
kialakitando lakoépiiletben legfeljebb négy rendeltetési egységet tartalmazd épiilet létesithetd,
Kettd rendeltetési egységet meghalad telek esetén kitelezd rendeltetési egységenkeént legalibb
egy gépjarmiitarolo épitése.
d) az egybefiiggd teherhordo szerkezettel és egybefiiggd tetGfelépitménnyel, egy tomegben tirténd
kialakitdsndl tiltott az egyes rendeltetési egységek pergoldval, ldbakon dll6 tetével, fedet
terasszal, kinnyi szerkezetes taroléval, vagy rakidrral valo dsszekétése.



(2) AR. 45. § -a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) Azon épitési dvezetekben elhelyezkedd meglévd kozisségi funkcidju épilletek esetén, ahol a
meglévs beépitetiség nagysdga meghaladja az dvezeti elGirdsokban meghatdrozott legnagyobh
megengedhetd beépitetiség mértékél, az az dtépités esetén is megtarthaté és a megleévs épiiletek,
amennyiben nem lakcfunkciot tartalmaznak (pl. intézmények, egyhdzi, kéziosségi épiiletek,
kereskedelmi, szolgdltato, vendéglito épiiletek) a megengedett legnagyobb épiiletmagassdgig
bévithetGek.”

13.§ AR. 46.§ (1) bekezdésének helyébe az alabbi bekezdés 1ép:
(1) Az Lke jelii kertvdrosias lakdteriileteken az elkert mérete 5 m.”

14.§ (1) A R. 47.§ (1) bekezdése a kovetkezd c) ponttal egésziil ki:

»C) az épitési dvezetben a beépitést megeldzden a 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal ellészitett és az 1997. évi LXXVIIL t6rvény 30/4. § szerint elfogadott telepitési
tanulmdnylterv szikséges.”

(2) AR. 47. § (2) bekezdés nyit6 szévegrészében a ,,A Naprozsa lakopark™ szévegrész helyébe a ,, Az

Lke-5z-6 és Lke-Sz-8 jelil (Naprézsa lakopark)” szoveg 1ép.
(3) AR. 47.§-a az alabbi (3)-(5) bekezdésekkel egésziil ki:

megengedett legnagyobb beépitési mértékeként meghatdarozott 40%-os értékbbl

a) maximum 30% haszndlhaté fel a lako, vagy egyéb forendeltetés elhelyezésére,

b} 10% csak a forendeltetést kiszolgdlé épitmények, melléképitmények elhelyezésére

hasznalhato.

(4) Az Lke-SZ-10 jelii épitési Gvezetben sportpdlya elhelyezése is megengedett. Ezen felil a

sportpdlydhoz, vagy a sport rendeltetéshez ki16d6 kiegészitS rendeltetések és épitmeények elhelyezése
is megengedets.

(3) Lke-Z-1 jelii épitési dvezetben a 45. § (2) bekezdésben meghatdrozott rendeltetéseken kiviil,
Jorendeltetéskent gépjdrmiparkolé is elhelyezhetd.”

15.§ AR. 52.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés 1ép:

w (1) A VE-SZ-7, VI-SZ-8 és VI-SZ-9 jelii épitési ovezetekben (Sun Residence lakopark)
a) telkenként legfeljebb négy ondllo rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el,
b} az épitési dvezetben a beépitést megelézéen a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti

tartalommal elkészitett és az 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § szerint elfogadott telepitési
tanulmdnyterv sziikséges.”

16.§ A R. 63.§ (3) bekezdése az aldbbi c) ponttal egésziil ki:

»C) az épitési dvezetben a beépitést megeldzden a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal elkészitett és az 1997. évi LXXVIIL. t6rvény 30/4. § szerint elfogadott telepitési

tanulmanyterv sziikséges.”

17.§ AR. 67.§-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»07. § (1) A Kok-sp jelii épitési Svezet oktatési és sportolasi céli kiilonleges teriilet, ahol jellemzden
a telepiilési sportfunkcidkhoz sziikséges létesitmények, épiiletek, valamint azok fenntartasat biztosité
kiegészit6 épiiletek és szolgalati lakés helyezhetok el.
(2) A sport célu rendeltetést kiszolgdlo egyéb épitmények (labdafogé hdld, sporteszkozék, stb.) az
épitési helyen kivil is elhelyezhetSk. ”

18.§ AR. 75.§ (1) bekezdes f) pontja helyébe az aldbbi pont 1ép:
WJ) a 51104 jelii bekditd ut KVvA”



19. § A R. 58. alcime helyébe az aldbbi alcim 1ép:
»38. Eldirdsok az dltaldnos mezdgazdasdgi teriiletekre (Md, Md-I, Md-d, Md-f, Md-f-la és Me)”

20.§ A R. 91.§-a helyébe az alabbiak 1épnek:

» (1) Az Ma-f és Md-f-la jeli ditaldnos fis mezdgazdasdgi évezetekben
a) a 3.000 m2-t el nem érd teriiletii telken lakéépiiletet elhelyezni nem lehet;
b) sz016, gyimolcsos és kert miivelési dg esetén a 3.000 m2-t meghalads terilletnagysdgi
Joldrészleten, egyéb milvelési dg esetén 6000 m2 teriilet felett helyezheld el mezdgazdasdgi és -
legaldbb részleges kozmilelldtds esetén - laké rendeltetésii épiilet, valamint terepszint alatti épitmény
(pince) 4gy, hogy a laké rendeltetésii épiilet legfeljebb a beépithetdség felén létesiilhet;
¢) a lakoépiilet épiiletmagassdga legfeljebb 7,5 m lehet.

(2) Ma-f jelii dltaldnos fds mezdgazdasdgi dvezetben a lakoépilletben a tulajdonos szdmdra
legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovibbi két szolgdlati lakds létesithetd.
(3) Az Md-f-la jelii ditaldnos mezdgazdasdgi teriilet évezetben
a) a teriilet fasitott, erdos jellege megtartando, a fadllomdny min. 70%-os megtartdsaval,
b) telkenként 16bb épiilet, de csak legfeljebb 1 lakd, vagy egyéb férendeltetést tartalmazs épiilet
helyezhets el.

{4) Az bvezetben a megengedhetd épiiletmagassdg értéket a mezdgazdasdgi tevékenységhez
sziikséges iizemi épitmények (pl. silok) technologiai okokbol legfeljebb kétszeresen haladhatick meg.
(3) Az Md-f és Md-f-la jelii dltaldnos mezdgazdasdgi terillet fds ovezeteinek teriiletén a 2.
mellékletben teriiletileg lehatdrolt dvezetekben az 1. melléklet 11. pontja szerinti hatérértékeket kell
alkalmazni.”

21. § A R. 66. alcime helyébe az aldbbi alcim 1ép:
1606, Kiilinleges beépitésre nem szdnt teriiletek
(Kbn jeli teriiletek: Kbn-re, Kbn-sp, Kbn-fhsz, Kbn-te, Kbn-ez, Kbn-t, Kbn-la, Kbn-b)”

22.§ (1) AR. 96. § (1) bekezdés h) pontja helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:
»B) Kbn-la jelii dvezet lakdfunkcic elhelyezését megengedd kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet,
ahol a laké funkcichoz kapcsolédo rekredcids, sportoldsi vagy egyéb pihenést, szabadidd-eltoltést
szolgdlo épiiletek, valamint mindezek fenntartdsdt biztosito kiegészitG funkcidju épiiletek helyezhetok
el. A Kbn-la dvezet telkein legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el
(2) AR. 96.§ (1) bekezdése az aldbbi i) ponttal egésziil ki:
.» i) a Kbn-b jelii ovezet teriiletén
ia) nyersanyag-kitermelés (bdnya), nyersanyag-feldolgozds céljdra szolgdld, banyamiiveléssel - a
nyersanyag-kitermeléssel és a nyersanyag-, mdsodnyersanyagfeldolgozassal, telephelyengedély
alapjdn nem veszélyes és nem szerves hulladékok gyijjtésével és tdroldsdval - kapcsolatos
tevékenységek folytathatok, valamint az azokhoz szitkséges épitmények helyezhetdk el,
ib) a szomszédos természetkizeli teriiletek védelme érdekében a banydszati tevékenységet gy kell
Jolytatni, hogy annak ne legyvenek kdros kérnyezeti hatdsai a védett teriiletekre.
(3)A R. 96.§ (4) bekezdése az alabbi f) ponttal egésziil ki:
W) Az dvezet teriiletén telket alakitani csak az 1. mellékletben meghatirozott minimdlis telekméret
betartdsdval lehet ugy, hogy a minimalis telekméret csak a 16 kirili szdrazulat teriiletére értends,
de amennyiben a t0 kériili szdarazulat teriilete meghaladja a meghatdrozott érték t6bbszordsét, akkor
is tavanként maximum egy telek alakithatd ki az évezetben.”
(4) A R. 96.§-a (5) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés 1ép:
. (3) A Kbn-b jelil 6vezetre vonatkozo tovabbi elbirdsok:
a) Az dvezet teriiletén a banydszatra vonatkozo torvény és a végrehajtasdrol szol6 rendeletben
Jfoglaltak betartandck, az (1) bekezdés i) pontjdban meghatdrozott tevékenységek figyelembe
vételevel.



b) A bdnydszati tevékenység lezdrdsdt kivetden a banyavdllalkozd kiteles bdnya-rekultivéciot
elvégezni,

¢) Banydszati tevékenység — nyersanyag kitermelés, nyersanyag feldolgozds - kizarélag az SZT-n
lehatdrolt Kb jelii kiilonleges bdnya teriileten és a Kbn-b jelii killonleges beépitésre nem szdnt
bdnya teriileten folytathatd.

d) Tdjrendezés csak a bdnyatelek megdllapitdsakor elkészils tervek alapjdn, a jelen épitési

szabalyzatnak és SZT-nek megfelelden tirténhet az dnkormdnyzattal egyeztetett médon.”
(5) AR. 96.§-a az al4bbi (6) bekezdéssel egésziil ki:
2 (6) A kKilinleges beépitésre nem szdnt teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatdrolt
ovezetekben az 1. melléklet 12. pontja szerinti hatdrériékeket kell alkalmazni.”

23. § AR. 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1€p.

24. § AR. 2. szam1 melléklet
1. jelmagyarazata helyébe a 2. melléklet jelmagyarizata,
SZT-1 szamu tervlapja helyébe a 2. melléklet SZT-1/M2 szdmii tervlapja,
3. SZT-2/M1 szamu tervlapja helyébe a 2. melléklet SZT-2/M2 szamu tervlapja,
4. SZT-3 szamu tervlapja helyébe a 2. melléklet SZT-3/M1 szadmu tervlapja,
5. SZT-4 szam tervlapja helyébe a 2. melléklet SZT-4/M1 szami tervlapja,
6. SZT-5/M1 szamii tervlapja helyébe a 2. melléklet SZT-5/M2 szamn tervlapja,
7. SZT-7/M1 szém tervlapja helyébe a 2. melléklet SZT-7/M2 szam tervlapja,
8. SZT-8/M1 szam tervlapja helyébe a 2. melléklet SZT-8/M2 szamu tervlapja,
9. SZT-9/M2 szami tervlapja helyébe a 2. melléklet SZT-9/M3 szdmu tervlapja,
10. SZT-10 sz4&m tervlapja helyébe a 2. melléklet SZT-10/M1 szdmu tervlapja,
11. SZT-12/M2 szdmi tervlapja helyébe a 2. melléklet SZT-12/M3 szamn tervlapja,
12. SZT-13/M2 szamn tervlapja helyébe a 2. melléklet SZT-13/M3 szam tervlapja,
13. SZT-14/M2 sz4m tervlapja helyébe a 2. melléklet SZT-14/M3 szamu tervlapja,
14, SZT-15 szdmq tervlapja helyébe a 2. melléklet SZT-15/M1 szami tervlapja,
15. SZT-17 szamu tervlapja helyebe a 2. melléklet SZT-17/M1 szami terviapja,
16. SZT-18/M1 sz&m tervlapja helyébe a 2. mellékiet SZT-18/M2 szimi tervlapja,
17. SZT-19/M2 sz4m1 tervlapja helyébe a 2. melléklet SZT-19/M3 szAmu tervlapja,

25. § AR 4. fiiggeléke jelen rendelet 1. fiiggelékének tartalméval kiegésziil.

26.§ Hatalyat veszti a R.
1. 1. § (2) bekezdés b) pontjanak be) alpontja,
2. 19. § -at megel6z6 alcime és a 19. §-a,
3. 42.§ (2) bekezdés b) pontja,
4, 96. § (1) bekezdés d) pontja.

27. § (1) Ez a rendelet 2019. marcius 3-4n 1ép hatélyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejtileg hatélyat veszti:
a) Dunavarsény Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 076/33 hrsz- ingatlan lakéteriilet
épitési Gvezetil teriiletére vonatkozo viltoztatasi tilalom elrendelésérdl szol6 7/2017. (111, 16.)
Oonkormanyzati rendelete,



b) Dunavarsany Véros Onkorményzata Képvisel5-testiiletének a Homok utca — Erdéalja utca —
Pozsonyi utca — Vastit sor altal hatarolt teriiletrészen beliil az Lke-O-K, Lke-O-1, Lke-Sz-1, Lke-
Sz-4, Lke-SZ-K, Lf-O-1, Lf-SZ-1 és Kho-SZ-1 &vezetek teriiletére, a 0113/7 hrsz-a ingatlan, a
0138/70 hrsz-i ingatlan, a 0146/60 hrsz-u ingatlan és az 5531/1 - 5615 hrsz-1 ingatlanok teriiletére
valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz616 2/2018. (1. 24.) 6nkorményzati rendelete,

¢) Dunavarsiny Viros Onkorményzata Képvisels-testiiletének a Homok utca — Erdoalja utca —
Pozsonyi utca — Vasiit sor 4ltal hatdrolt teriiletrészen beliil az Lke-O-K, Lke-O-1, Lke-Sz-1, Lke-
Sz-4, Lke-SZ-K, L£-O-1, Lf-SZ-1 és Kho-SZ-1 vezetek teriiletére, a 0113/7 hrsz-ii ingatlan, a
0138/70 hrsz- ingatlan, a 0146/60 hrsz-t ingatlan és az 5531/1 - 5615 hrsz- ingatlanok teriiletére
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szol6 2/2018. (1. 24.) Ok. rendelet mbdositasarol szolé 7/2018.
(IL. 14.) 6nkorményzati rendelete.

(3) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatélybalépését kivetéen indult eljarasokban kell alkalmazni.

(A};(é,gge Varg 'I{laﬁﬂﬁ&

polgarmester

ZARADEK:

A rendelet 2019. februér 1. napjan kihirdetésre keriilt a helyben szokdsos médon, a hirdetétablara torténd
kifliggesztéssel.

dr. Szilagyi Akos
jegyzd




1. melléklet Dunavarsdny Viros Onkorményzatanak
12/2016. (V1.10.) 6nkormsinyzati rendeletét médosité
3/2019. (11. 1.) onkorméanyzati rendeletéhez

AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kisvirosias lakéteriilet

A B ¢c | p | E | F ] 6 | H I | J
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
2. — ) eé::, ” ﬁalagstﬁgé megengedett legnagyobb k;aelghkigg 6 legkiscbb* | legnagyobb
- . . - T terepszint . W
3, | Ovezetiele J‘:::?(g:“ teritlete | szélessége 'f:;’;gkéi‘ Szl‘n’ft:'t“é;:“ alatti ;;kfpitési z"rlr‘lifel“l"" épiiletmagassiga
mértéke értéke
4. m? m % m*m? % % m m
5. | Lk-Z-1 Z 180 8 40 0.8 50 20 4.5 7.5
6. | Lk-SZ-K | SZ | K(400) - 40 0,8 50 20 4,5 7,5

K - kialakult, SZ - szabadonall6 beépités, K(400) - kialakult tombtelek(a tdmbtelek megosztasa esetén a kialakithato legkisebb
telekteriilet), Z - zartsori beépités, Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassdga* - kivéve a melléképitményeket

2. Kertvirosias lakéteriilet

A B ¢c | o [ EJT F I G [ H I | 7
1. Az &pitési telek Az épiilet megengedett
2 Az &pitési Gvezet beé?itds k?"l;‘“lﬁl‘a’tt’é meEengedet legmgyotbb = k;:]:ll:stzll;gé leghiscbb® | Iegnagyobb
3. jele j ‘:ﬂgﬁ}:ﬁ teriilete szélessége ]:neg_’ti;k&:i sz]:i;:t;:g!:ﬁ alatE:; bes:z]::ztési zﬁli;:l::g:u épiiletmagassiga
4. m? m % m¥/m? % % m m
5. | Lke-SZ-K | SZ 600 - 30 0,6 40 50 3,0 -
6. Lke-SZ-1 SZ 1000 18 30 0,6 40 50 35 7.5
7. Lke-SZ-2 SZ 1500 20 30 0,6 40 50 3.5 7,5
8. Lke-SZ-3 SZ 600 16 30 0,6 40 50 3,5 7,5
9. Lke-SZ-4 SZ 800 20 30 0,6 40 50 3,5 7,5
10. | Lke-SZ-5 SZ 550 16 30 0,6 30 50 3,0 7.5
11. | Lke-SZ-6 SZ 600 16 30 0,6 30 50 3,0 5,0
12. | LKke-SZ-7 SZ 700 21 30 0,6 40 50 3,0 4.5
13. | Lke-SZ-8 SZ 800 18 30 0,8 40 50 4,5 7,5
14. | Lke-SZ-9 SZ 800 20 40** 0,6 40 50 3,5 7,5
15. | Lke-SZ-10 | SZ 800 20 30 0,6 40 50 3,5 7.5
16. | Lke-O-K 8] 550 16 30 0,6 40 50 3,0 -
17. 1 Lke-O-1 0 800 16 30 0,6 40 50 35 7.5
18. Lke-O-2 0 800 18 30 0,6 40 50 3,0 4.5
19. Lke-0-3 O 800 16 40p+* 0,6 40 50 3,5 7.5
20. Lke-Z-1 O 450 12 30 0,6 40 50 3,0 7.5

SZ- szabadonallo becpités, O — oldalhatiron 4ll6 beépités, Z - zartsorii beépités

Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassiga™ - kivéve a melléképitményeket

*k: A 47. § (3) bekezdésében foglaltak alkalmazéséval. Az OTEK-16] megengedsbb beépitetiségi mértéktdl az Allami
Foépitész a PE/AF/00191-9/2018 szdm\ szakmai véleményében hozzijaruit.



3. Falusias lakéteriilet

A B ¢ | b | E]T F | @ H 1 [ 7
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
2. 0 kllzlgll((ii::;ltf megengedett legnagyobb kllzlghkl::zg 6 legkisebb* | legnagyobb
Az épitési | beépités terepszint
dvezet jele | jellemzd . . belpitési | szintteriileti alatti z6ldfetiileti .
3. médja | terilete | szélessége mértéke mutatoja beépitési mértéke épitletmagassiga
mértéke
4. m? m % m¥m? % % m m
5. Lf-O-1 6] 800 16 30 0,5 40 40 3,0 4.5
6. | LI-SZ-1 SZ 800 16 30 0,5 50 50 3,0 4,5
O — oldathatéron allé beépités, SZ - szabadonall6 beépités
Az éplilet megengedett legkisebb épiiletmagassiga™ - kivéve a melléképitményeket
4. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
A B ¢c | Db | E | F | G H I |
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
2. A' ’ k;f$$§;° megengedett legnagyobb ﬁi;bkl;‘:;lg N legkisebb* | legnagyobb
Az e jt;?f;;:;sa beépitési | szintteriileti kv zoldfeliileti
3. | vezetjele |"yggjy | terllete | saflessége | | iiae | mumtia | beépitési mértéke épiiletmagassiga
méricke
4. m? m % mP/m? % % m m
5. Vt-K SZ - - 30 1,5 40 40 3,0 -
6. | Vi-SZ-1 SZ 800 18 10 0,5 10 70 3,5 5,5
7. | Vi-SZ-2 SZ 800 20 30 1,0 40 40 3,5 7.5
8. | Vt-SZ-3 SZ 3000 - 25 1,0 35 50 4,5 7.5
9. | Vt-SZ-4 SZ 1000 - 25 1,0 35 20 4.5 12,5
10. | Vt-SZ-5 Sz 1000 - 60 24 70 20 4,5 12,5
11. { Vt-SZ-6 SZ 1000 20 40 14 50 30 4.5 10,0
i12.| Vt-8Z-7 57 550 16 40 1,0 40 30 3,0 7,5
13.| Vt-SZ-8 SZ 1000 18 40 1,0 40 30 3,0 7,5
14. | Vt-SZ-9 SZ 1000 18 20 0,6 20 50 3,0 7,5
15. | Vt-SZ-10| SZ 800 18 40 1,0 40 30 4,5 7,5
16. | Vt-SZ-11| SZ 1000 18 40 1.4 50 30 4.5 10,0
17.1 Vt-O-1 0] 300 16 40 1,4 50 30 35 7,5
18.| Vt-0-2 o 550 16 S50%* 0,8 50 10 3,5 7,5
40/sarok- 50/sarok-
19. | Vt-Z-1 Z 800 16 telken 65 1,6 telken 75 20 35 10,0
20.| vt-Z-2 Z 1500 30 30 1,6 40 20 4,5 12,5
21| vez3 | z | 1500 | 30 |/osavcke 40 10 4,5 12,5
telken 80
22.| Vt-Z- K SZ 550 16 40 1,0 40 40 35 7,5
23,1 Vt-SZ-K | SZ 600 - 30 1,4 40 40 3,0 -

SZ - szabadonalld beépités, O — oldalhataron 4116 beépités, Z - zartsoni beépités
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassiga® - kivéve a melléképitményeket
**: Kizérolag iaké funkcié elhelyezése esetén az épitési telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke: 30%




5. Kereskedelmi szolgaltato gazdasdgi teriilet

A B ¢ | b ] E] F | G H I |
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithaté kialakitand6 .
2 — legkiscbb megengedett legnagyotl;l:;JSZint legkisebb legkisebb* | legnagyobb
Az épitési | jellemzs . i L . N s
3. | dvezetjele | médja terillete | szélessége t:g’it{étﬁse t SZI;IIT;%!:U b:él;:th&i mm‘;{]:“ épiiletmagassga
mérteke
4, m? m % m?/m? % % m m
5. | Gksz-1 SZ 2500 35 35 1,6 45 25 4,5 9,0
6. | Gksz-2 SZ 2000 20 40 2,0 50 20 4.5 10,0
7. | Gksz-3 SZ 5000 30 50 2,0 60 20 4,5 12,5
8. | Gksz-4 SZ 2000 30 35 1,6 45 20 4,5 10,0
9. | Gksz-5 SZ 1500 20 40 1,6 50 20 45 10,0
10.| Gksz-6 SZ 750 20 35 1,6 45 20 3,5 7,5
11.| Gksz-7 SZ 5000 40 35 1,6 45 25 3,5 10,0
amin. a
K, a max.
12.| Gksz-8 V4 aK+akK 10 60 0,6 60 20 3,0 5,5
40%-a*
13.| Gksz-9 SZ 4000 20 50 1,5 60 25 3,0 12,5
14.| Gksz-10 SZ 5000 30 60 2,0 60 20 4,5 12,5

SZ — szabadonalld beépités, * - a terfiletbovitéssel 1étrejove telekrész nem kerithetd le, a telek nem bedpitett része kozhasznalat
szdmara megnyitott terilletként hasenalhaté csak. Az épilet megengedett legkisebb épiletmagassige* - kivéve a

melléképitményeket
6. Ipari teriilet
A B c | o | E ] F ] @ H I |
1. Az épitési telek Az éplilet megengedett
2. ’ kilzl;k?;g;.:)é megengedett legnagyobb k;::’kl?st:;g B legkisebb* | legnagyobb
Azépitési | TS [ e |
3. | Ovezetjele | “risdia | terilete | szélessége ':nm' “;_j‘f;{g};" beaél;ft“&i ”’,{;‘;“:2;(':“ épiiletmagassiga
mértéke

4. m? m % m¥m? % m m
5. | Gip-1 SZ 1500 25 50 1,5 50 25 3,0 12,5
6. Gip-2 SZ 3000 30 50 1,5 50 25 3,0 14,0
7. Gip-3 SZ 1000 20 50 1,5 60 25 3,0 7.5
8. Gip-4 SZ 4000 40 50 1,5 60 25 3,0 12,5

SZ - szabadon4ll6 beépités; Az épiilet megengedett legkiscbb épiiletmagassiga® - kivéve a melléképitményeket



7. Udiil6hazas teriilet

A B cC | D | E | F | G H I |
1. Az épitési telek Az éplilet megengedett
kialakithaté kialakitand6 Y
2| p épitési | A becpités legkisebb megengedett legnagyobb legkiscb | '°kis€bb* | leguagyobb
Gvezet jele | jellemzd . = tenepsz'int -
3. modja terilete | szélessége t::;?tgil sz;‘;:::gj:l be:l;::ttcl'ﬁi m;g:g;{l:u épiiletmagassiga
meértéke
4. m? m % m?/m? % % m m
. 9.0
5. | Ui-SZ-1 SZ K - 10 0,4 20 50 3,0 (14,0%)
6. | Ui-SZ-2| Sz K - 20 0,2 20 60 2,5 4,5
SZ — szabadonalls bedpités, K - kialakult, (14,0%) - vizi csiszda esetében
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassiga* - kivéve a melléképitményeket
8. Hétvégi hazas teriilet
A B C | D | E | F e H I | I
1 Az épitési telek Az épiilet megengedett
2. o kl;lga]k?stz;tf megengedett legnagyobb kllzlg]l:li:zzg B legkisebb | legnagyobb
{Az éplt.éSI A beépftés terepszint
3 dvezet jele J:ﬂgg}:ﬁ eriilote lessé beépitési | szintteriileti alatti zéldfelileti
: e | SPCICSSCES | mértéke | mutatéja | beépités mértéke épiiletmagassiga
mértéke
4. m? m % m/m? % % m m
5. | {h-0=2 o 500 12 20 0,2 30 70 2,5 4,5
6. | Uh-SZ-3 SZ 500 12 20 0,2 30 70 25 45
SZ - szabadonéllé beépités, O — oldalhatéron 4116 beépités
9. Kiilonleges beépitésre szdnt teriilet
A B C | D | E | F | G | H I |
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
2 A kialakithat6 legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb* | legnagyobb
As épitési | betpliés e | i | STRSEN
3. | Ovezetjele J‘;‘lgg;fi teriilete | szélessége ]:nezigl‘:zl szl;nuttr‘:g; :ﬁ beaélzgti?és zﬁﬁlﬂ:u épiiletmagassiga
mertcke
4, m? m % m?m? % % m m
5. | Kel-0O-1 0 500 12 20 0,4 20 70 3,0 4,5
6. | Kre-O-1 0 280 12 20 0,4 20 70 3,0 4.5
7. | Kre-O-2 0 600 14 20 0,2 30 60 2,5 4.5
8. | Kre-SZ-1 SZ 600 - 30 1.4 40 40 3,5 7,5
9. | Kre-SZ-2 SZ 1200 25 15 0.4 15 75 2,5 6,5
10.| Kre-SZ-3 SZ 450 15 30 0,6 30 50 4,0 6,0
11. | Kre-SZ-4 SZ 15000 50 30 1,0 40 40 3,5 10,0
12.| Xrehe-1 SZ 25000 - 5 0,2 6 85 -
13.| Kreho-2 SZ 25000 - 10 0,2 6 30 - 4,5
Kre-sp-
14. SZ* f SZ 1000 40 40 1,6 45 40 3.5 12,5
15. | Kho-SZ-1 SZ 10000 40 30 1,0 40 40 3,5 10,0
16. Kki SZ - - 40 1,0 40 40 3,0 6.0
40, a
17. Kb SZ - - 10 0,4 20 vizfeliilet 3,0 -
beszamithat6




A B C D E F G H 1 J
18. | Ksp-SZ-1 SZ 5000 40 20 0,6 30 40 4,0 12,5
19.] Kok-sp SZ 2000 30 20 0,4 30 40 2,5 7,5

nem technologia
240, Kfhk SZ oszthat K 20 - - 40 iigény 6,0
& szerint

21. Kmii SZ 5000 40 30 1,5 40 40 3,5 -
22, Kv-1 SZ 2000 30 30 1,0 40 50 3,0 10,0

SZ - szabadonalld beépités, O — oldalhatironallé beépités,
Kre-sp-SZ ** - Az épitési Ovezetben strand létesitése a szennyviztisztito rekonstrukcitja eredményeképpen a sziikséges
mértékben lecsdkkent blizhatas esetén megengedett.
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképitménycket

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

10. Erdé teriiletek (E)

A B C | D | E | F | G H
1. A beépithet6 foldrészlet A beépitési
megengedett magasség
2. A legkisebb legnagyobb kialakitandé megengedett
Az Gvezet | beépités beépitettsége legkisebb legnagyobb
jele Jjellemzd mértéke | zbldfeliileti mértéke
3. médja teriilete szélessége | mértéke | a tc;gtizint mértéke épiiletma gas’s iga
4, m* (ha) m % % % m
5. | Ev,Ewvt - - - - - - -
6. Eg SZ 100000 (10,0 ha) - 0,5 0,5 - 4,5
7. Fk-1 SZ 25000 (2,5 ha) 50 5,0 5,0 90 6,0
8. Ek-2 SZ 15000 (1,5 ha) 50 5,0 5,0 93 7,5
9. Ek-3 SZ 10000 (1,0 ha) 35 3,0 3,0 92 6,0
10. Ek-4 SZ 7000 (0,7 ha) 20 5,0 5,0 90 4,5
SZ - szabadonall beépités
11, Altalinos mezdgazdasdgi teriiletek
A B c | o | E T F | G H I
1. A beépithetd foldrészlet A beépitési
2. legkisebb megengedett legnagyobb mapassag
. . bedpitett- | kialakitandé | megengedett
A
6::; ot 'elile epltéﬁs beépitett- bruttd ségének legkisebb | legnagyobb
3, . . , terillete | szélessége ségének | szintteriileti | mértéke | zoldfelilleti | mértéke,
jele mébdja o, ] \ i e
merteke mutatGja | aterepszint | mértéke eplilet-
alatt magassaga
4. m? m % m?/ m? % % m
5. Ma SZ 3000 20 3 - 3 - 4,5%
6. | Mi-l SZ 20000 - 3 - 3 - 4.5%
7. | Mé-4 SZ 10000 - 3 - 3 - 4,5%
8. | Maf SZ 3000 - 3 - 3 - 4 5%
9. (Mi-fla SZ 6000 60 1Q%** 0,1 5 80#** 7.5
10.[ Me - - - - - - -

SZ - szabadonalld beépités
4,5* - mezdgazdasdgi technologiai igény esetén ettd] eltérd lehet
80** - a meglévd faillomény 70%-0s megtartisa mellett

10%** . 3 91. § (1) bekezdés b) pontban foglaltak alkalmazasaval.




12. Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet

A B ¢ | D | E | F | G H I | 7
1. Az Epitési telek Az épllet megengodatt
2. A kialakithat6 legkisebb megengedett legnagyobb legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési | betpités T g, | terepsaint
3. | Gvezetjele -":::ggj‘.:é teriilete | szélessége I:Z_’tg]é;l teriileit.i b:]é;tittlés Felgill(:tlé épiiletmagassaga
mutatoja mértéke

4, m? m % m%/m? % % m m

5. | Kbn-re SZ 2000 - 3 0,03 3 3 2.5 3.5

6. | Kbn-la SZ | 10000%* - 10 0,1 15 10 2,5 7,5

7. |Kbn-sp-L| SZ 10000 70 5 0,06 15 5 3,0 9,0

$. |Kbusp1| Sz | 8000 | 40 5 0,06 | 15 5 3,0 (12’8*)
9. | Kbn-sp-2| SZ 5000 - 5 0,06 15 5 3,0 7,5
10. | Kbn-fhsz | SZ _ . 2,de |- - - 2,5 3,0

max.1¢6 m

11. | Kbn-te SZ 10000 70 2 0,04 15 2 2,5 6,0
12. | Kbn-ez-1 - - - - - 0 - -
13. | Kbn-ez-2 | SZ 300 - 0,03 3 3 2,5 5,5
14. | Kbn-t SZ - - 1 0,01 - 1 2,5 3.5
15.| Kbn-b SZ - - 10 0,1 - 1 - -

8Z - szabadondlld beépités

* _ vizi csliszda éptiletmagassiga
**: a 96. § (4) bekezdés f) pontban foglaltak alkalmazasaval.
**¥: A legkisebb zoldfeliilet mértékébe a vizfelilet is 100%-ban beszdmithaté.




2. melléklet Dunavarsiny Viros Onkormdnyzatinak
12/2016. (V1. 10.) inkormdnyzati rendeletét médosité
3/2019. (I1. 1.} 6nkorm4nyzati rendeletéhez

DUNAVARSANY SZT-1/M2 TERVLAPTOL DUNAVARSANY SZT-19/M3 TERVLAPIG
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2. melléklet Dunavarsény Varos Onkormdmyzatgnak 12/2016. (V1.10.) nkormdmyzati rendeletét midosité 3/2019. (I, 1.) Gnkormdnyzati rendeletéhez - Dunavarsany SZT-1/M?2
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2. melléklet Dunavarsany Viros Onkormdnyzatdnak 12/2016, (V1.10.) nkorményzati rendeletét modosité 3/2019. (. 1.) énkormdnyzati rendeletéhez Dunavarsany SZT-3/M1
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2. meliékiet Dumavarscny Viros Onkormdnyzatanak 12/2016. (V1.10.)
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2. melléklet Dunavarsény Viros Onkorményzatdnak 12/2016. (VI 10, J Gnkormdnyzati rendeletét modosité 3/2019. (I, 1.) dnkormdnyzati rendeletéher - Dunavarsdny SZ1-10/M1
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~ Dunavarsdny SZ7-14/M3

L. 1.) Onkormdnyzati rendeletéher
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1. filggelék Dunavarsdny Véros Onkorm#nyzatinak
12/2016. (V1.10.) 6nkorményzati rendeletét médosité
3/2019. (II. 1.) nkorményzati rendeletéhez
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2. fiiggelék Dunavarsiny Varos Onkorméanyzatinak
12/2016. (VL.10.) énkormanyzati rendeletét médosité
3/2019. (1. 1.) onkormdnyzati rendeletéhez

ELOVASARLASI JOG BEJEGYZESET MEGALAPOZO TELEPULESRENDEZESI CELOK

A Petéfi Mivelddési Haz eldtti tér megijitisa

Erintett helyrajzi szamok: 102/2; 107/3

Onkormanyzati teriiletek bévitése
Frintett helyrajzi szdmok: 93



